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Zvērinātai tiesu izpildītājai Sandrai Paeglei 
 
2025. gada 23. septembris. 

 

Ļ. cien. kundze! 

Pēc Jūsu dotā vērtēšanas uzdevuma esam veikuši SIA “MARUPE  GYM”, reģ.nr.50203323021, piederošas 

kustamās mantas – fitnesa iekārtu un aprīkojuma, fizeoterapijas aprīkojuma (kopā 421 vienība), 

kas izvietots Mārupes novadā, Mārupes pagastā, "Lielmaņi k-2", novērtēšanu atsavināšanas 

gadījumā. 
  

Mūsu darba uzdevums bija noteikt minētā īpašuma kopuma tirgus un piespiedu pārdošanas vērtību 

atbilstoši tehniskajam stāvoklim vērtēšanas dienā 2025. gada 11. septembrī, atsavināšanas gadījumā. 
 

Vērtējuma mērķis: vērtējums paredzēts iesniegšanai A/S „Attīstības finanšu institūcija Altum” vajadzībām 

un nav izmantojams citu fizisku vai juridisku personu vajadzībām to iepriekš nesaskaņojot ar vērtētājiem. 
 

Veikto aprēķinu un analīzes rezultātā, mēs secinām, ka fitnesa iekārtu un aprīkojuma, 

fizeoterapijas aprīkojuma (kopā 421 vienība), kas izvietots Mārupes novadā, Mārupes pagastā, 

"Lielmaņi k-2", tirgus vērtība vērtēšanas dienā 2025. gada 11. septembrī kopā ir: 
 

EUR 8 900 (astoņi tūkstoši deviņi simti eiro) 
 

Vērtība piespiedu pārdošanas apstākļos kopā ir: 
 

EUR 6 200 (seši tūkstoši divi simti eiro) 
 

Šīs vērtības ir noteiktas pie tiem nosacījumiem, kas uzskaitīti vērtējuma atskaitē. 
  

Mēs neuzņemamies atbildību par vērtējuma atskaitē neminētu apgrūtinājumu ietekmi uz objekta vērtības 

izmaiņām, kas varētu atklāties pēc objekta vērtēšanas datuma.  
 

Mēs neuzņemamies atbildību par gadījumiem, ja īpašas ieinteresētības rezultātā objekts tiek pārdots par 

cenu, kas ievērojami pārsniedz mūsu noteikto tirgus vērtību, ja interesi izrādījis tikai viens pircējs vai 

vairāki - ar to saistītas personas. 
  

“TIRGUS VĒRTĪBA” - aprēķināta summa, par kādu vērtēšanas datumā īpašumam būtu jāpāriet no viena 

īpašnieka pie otra savstarpēji nesaistītu pušu darījumā starp labprātīgu pārdevēju un labprātīgu pircēju pēc 

atbilstoša piedāvājuma, katrai no pusēm rīkojoties kompetenti, ar aprēķinu un bez piespiešanas. (LVS 

401:2013, p.2.1.11). 
 

Terminu "PIESPIEDU PĀRDOŠANA" bieži lieto tad, kad pārdevējs ir spiests pārdot un tādejādi tam nav 

pietiekams laiks atbilstošam piedāvājuma. Šādos apstākļos iegūstamā cena ir atkarīga no pārdevēja 

grūtību rakstura un no iemesliem, kuru dēļ nevar īsteno atbilstošu tirgvedību. Tā var arī atspoguļot sekas, 

kas rastos pārdevējam, ja tam neizdotos aktīvu pārdot noteiktā laikā. Ja pārdevēja grūtību raksturs vai to 

iemesls nav zināms, nav iespējams reāli prognozēt piespiedu pārdošanas rezultātā iegūstamo cenu. Cena, 

par kādu pārdevējs piekrīt pārdot aktīvu piespiedu pārdošanas darījumā, atspoguļo konkrētā darījuma 

apstākļus, nevis teorētiska labprātīga pārdevēja rīcību tirgus vērtības definīcijas ietvaros. Piespiedu 

pārdošanā iegūstamai cenai ir tikai gadījuma rakstura saistība ar tirgus vērtību vai kādu no pārējām šajā 

standartā definētajām vērtēšanas bāzēm. "Piespiedu pārdošana" ir aktīva atsavināšanas situācijas 

raksturojums, nevis atšķirīga vērtību bāze (Latvijas Standarts LVS401:2013, p.3.19.1). 
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Augstāk minētās vērtības ir precīzākais viedoklis, kādu mēs varējām pieņemt, vadoties no mūsu rīcībā 

esošās informācijas. Mūsu viedokļa objektivitāti (neatkarību no vērtējuma apmaksas nosacījumiem, kā arī 

cita veida ieinteresētības) apliecina vērtējuma atskaitei pievienotais vērtētāju neatkarības apliecinājums.  
 

Novērtējuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzēti tikai atskaitē uzrādītajam lietošanas mērķim 

un nododami tikai ar to saistītajām fiziskajām un juridiskajām personām. 

 

Ar patiesu cieņu, 

SIA “EKSPERTS AE” valdes loceklis 

             Zv.    Aivis Everss 

 

ŠIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTĪTS AR DROŠU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN 

SATUR LAIKA ZĪMOGU 
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GALVENĀ INFORMĀCIJA PAR VĒRĒJAMO ĪPAŠUMU 

 

Vērtēšanas objekts: Kustamā manta – fitnesa iekārtas un aprīkojums, 

fizeoterapijas aprīkojums (kopā 421 vienības). 

Vērtējuma pasūtītājs: Zvērināta tiesu izpildītāja Sandra Paegle, reģ.nr. 

40900034220. 

Vērtēšanas laiks un vieta: 2025. gada 11. septembris. Mārupes novads, Mārupes 

pagasts, "Lielmaņi k-2". 

Atskaites sagatavošanas  

datums: 

2025. gada 23. septembris. 

Aprēķinātā īpašuma tirgus vērtība 

kopā ir:   

8 900 EUR  
 

Vērtība piespiedu pārdošanas 

apstākļos kopā ir: 

6 200 EUR  

Vērtēšanas uzdevums: Noteikt kustamās mantas kopuma tirgus un piespiedu 

pārdošanas vērtību atsavināšanas gadījumā. 

Vērtēšanas mērķis: Vērtējums paredzēts iesniegšanai A/S „Attīstības finanšu 

institūcija Altum” vajadzībām un nav paredzēts iesniegšanai 

tiesā, nav izmantojams citu fizisku vai juridisku personu 

vajadzībām to iepriekš nesaskaņojot ar vērtētājiem. 

Īpašuma statuss: Saskaņā ar vērtētājam iesniegto pirkuma līguma Nr.PR-007-

INV-001 kopiju, vērtējamā kustamā manta ir SIA “MARUPE  

GYM” reģ.nr. 50203323021 piederošs īpašums. 

Apskati un vērtēšanu veica:                                       Aivis Everss, vērtētājs kustamās mantas vērtēšanā (LĪVA 

sertifikāts Nr.20).  

Vērtēšanas bāze un pieeja: Latvijas Īpašuma vērtēšanas standarti LVS 401:2013. 

Aprēķini veikti izmantojot izmaksu (atlikušās aizvietošanas 

vērtības aprēķināšanas) pieeju.  

Ar izmaksu pieeju tiek iegūts vērtības indikators, kura pamatā 

ir ekonomikas princips, ka pircējs par aktīvu nemaksās vairāk 

par to, kādas ir paredzamās identiskas lietderības aktīva 

iegādes, vai izveides izmaksas. (Latvijas īpašuma vērtēšanas 

standarts LVS 401:2013; p.2.1.2.). Atlikušo aizvietošanas 

vērtību veido šī brīža analogas mantas aizvietošanas vērtība 

pie tās pašreizējās izmantošanas vai uzstādīšanas, koriģēta 

ar uzlabojumu vērtību, un no kuras ir atņemts fiziskais 

nolietojums un citi vērtības zudumi. 

Labākā un efektīvākā izmantošana: Īpašuma tirgus vērtība atspoguļos tā labāko un efektīvāko 

imantošanu. Labākā un efektīvākā izmantošana ir aktīva tāda 

izmantošana, pie kuras tiek gūts maksimālais labums, un kas 

ir reāli iespējama, tiesiska un finansiāli pamatota. Labākā un 

efektīvākā izmantošana var sakrist ar aktīva pašreizējo 

izmantošanas veidu, vai arī var būt kāds cits alternatīvs 

izmantošanas veids.  To nosaka izmantošanas veids, kuru 

tirgu dalībnieks iecerējis, nosakot cenu, kuru tas būtu ar mieru 

maksāt par īpašumu (Latvijas Standarts LVS401; 2013, 

p.3.12.4). Labākais un efektīvākais izmantošanas veids – 

fitnesa un fizioterapijas pakalpojumu sniegšana. 
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Esošais izmantošanas veids: Fitnesa un fizioterapijas aprīkojums netiek ekspluatēts, 

darbība apturēta. Vērtējamais aprīkojums ir atsavināts un 

novietots noliktāvā uzglabāšanai līdz to realizācijāi izsolē. 

Vērtējumā izmantotie īpašie 

pieņēmumi un ierobežojošie faktori: 

Vērtējamās kustamās mantas tehniskais stāvoklis tika noteikts 

apsekojot to uz vietas pēc vizuālā stāvokļa. Vizuālais stāvoklis 

vērtējams, kā slikts. 

Nekādas citas kustamās mantas tehniskā stāvokļa 

inženiertehniskās pārbaudes neesam veikuši. Vērtētājs ir 

novērtējis šo īpašumu kā pilnībā īpašniekam piederošu un 

brīvu no jebkāda cita veida apgrūtinājumiem vai apķīlājumiem, 

ja vien par tiem nav minēts atskaites tekstā.  

Tirgus vērtības noteikšanai kustamā manta tiek vērtēta, kā 

mantas kopums, atsavināšanas gadījumā. 

Apgrūtinājumi:                       Īpašumam ir nostiprināta komercķīla, komercķīlas ņēmējs, A/S 

„Attīstības finanšu institūcija Altum”. 

Piezīmes: Vērtējamais aprīkojums iepriekš atradās zem klajas debess, 

iepakots plēvē, pārklāts ar tentu, kā arī atrodas zem pašrocīgi 

izveidota koka karkasa. Aprīkojums netika apsargāts. 

Mitruma ietekmē metāla detaļas ir sarūsējušas, mīkstās 

virsmas ir saplaisājušas un nolietotas. Displejiem un 

elektroniskajām daļām iespējams ir mitruma bojājumi, 

redzamas mitruma pēdas. 

Nav zināms mantas tehniskais stāvoklis. Pircējam jāuzņemās 

riski, kas saistīti ar lietotu iekārtu, tehnikas iegādi, tai 

iespējams ir neredzami defekti – iekšēji bojājumi, kas nav 

uzreiz redzami vai parādās tikai pēc kāda laika. 

Pieņēmumi: Vērtētājs kustamās mantas inventarizāciju nav veicis. Šīs 

vērtējuma atskaites pamatpieņēmums ir, ka kustamās mantas 

sastāvs atbilst zvērinātas tiesu izpildītājas iesniegtajam aktam 

Nr.98 (sagatavots 28.08.2025.) par kustamās mantas apraksti, 

mēs pieņemam, ka iesniegtā informācija ir pareiza. Uz šo 

pieņēmumu ir balstīti mūsu veiktie īpašuma vērtības aprēķini. 

 

  



SIA “MARUPE GYM” kustamās mantas  vērtējuma atskaite  

 7 

NOVIETOJUMS KARTĒ 
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ĪPAŠUMA TIESĪBU PAMATOJUMS 

Saskaņā ar vērtētājam iesniegto pirkuma līguma Nr.PR-007-INV-001 kopiju, vērtējamā kustamā manta ir 

SIA “MARUPE  GYM” reģ.nr. 50203323021 piederošs īpašums. 

 

VĒRTĒJUMĀ IZMANTOTĀ INFORMĀCIJA 

 

 Iesniegtā pirkuma līguma kopija. 

 Zvērinātas tiesu izpildītājas iesniegtais aktam Nr.98 (sagatavots 28.08.2025.) par kustamās 

mantas apraksti. 

 Interneta vietnēs pieejamā informācija. Informācijas avots: www.renewfit.com; 

www.technogym.com; www.fitness24.nl; www.kaizenleisure.com; www.sportivamentestore.com; 

www.lumafintness.it; www.graysfitness.com; www.pulsegymshop.bg; www.ebay.com; 

www.fitfactory.lv. 

 

OBJEKTA FOTOATTĒLI 

 

  

  

  

http://www.renewfit.com/
http://www.technogym.com/
http://www.fitness24.nl/
http://www.kaizenleisure.com/
http://www.sportivamentestore.com/
http://www.lumafintness.it/
http://www.graysfitness.com/
http://www.pulsegymshop.bg/
http://www.ebay.com/
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VĒRTĒJAMĀ OBJEKTA RAKSTUROJUMS 
 

2025. gada 11. septembrī vērtētājam vērtēšanai uzrādītā SIA “MARUPE  GYM”, reģistrācijas Nr. 

50203323021, piederošā kustamā manta – fitnesa un fizeoterapijas iekārtas un aprīkojums, izlases veidā 

tika apsekots noliktavā Mārupes novadā, Mārupes pagastā, "Lielmaņi k-2". 

Veicot kustāmās mantas novērtēšanu, tika ņemts vērā mantas ražošanas gads, iegādes gads, ražotājs, 

tehniskais stāvoklis, fiziskais un morālais nolietojums, tās iespējamā tālākā izmantošana, kā arī mantas 

iespējamā realizācija patreizējā Latvijas tirgū un laikā.  

Vērtējamā kustamā manta sastāv no dažādu ražotāju izgatavotiem spēka un fitnesa trenažieriem, svaru 

zāles aprīkojuma, hantelēm, svaru ripām, grupu treniņu aprīkojuma. Uzrādītie komerciālās klases 

trenažieri, galvenokārt, ražoti Itālijā uzņēmumā Technogym, atsevišķas vienības uzņēmumos Hammer 

Strenght, Matrix, Sygnum, Fitnesspirit. Aprīkojums pārsvarā ir ražots 2012.gadā.  

Vērtējamais aprīkojums iepriekš atradās zem klajas debess, iepakots plēvē, pārklāts ar tentu, kā arī atrodas 

zem pašrocīgi izveidota koka karkasa. Aprīkojums netieka apsargāts. 

Apsekošanas rezultātā vērtētājs secina, ka mitruma ietekmē metāla detaļas (svaru stieņi, statīvi, svaru 

ripas un bumbas, trenažieru metāla konstrukcijas, kustīgās daļas) ir sarūsējušas.  

Trenažieru mīkstās virsmas ir saplaisājušas un nolietotas.  

Displejiem un elektroniskajām daļām iespējams ir mitruma bojājumi, redzamas mitruma pēdas un bojājumi. 

Iespējamie riski: elektrisko īssavienojumu un elektrošoka risks, kas var apdraudēt lietotāju drošību, 

elektronikas pārkaršanas vai aizdegšanās risks, displeja un vadības funkciju traucējumi (nepareizi dati, 

kļūdaini režīmi, vadības neprecizitātes). 

Nav zināms mantas tehniskais stāvoklis, jo vērtējamais fitnesa un fizeoterapijas aprīkojums netiek 

ekspluatēts, darbība ir apturēta. Kopējais vizuālais stāvoklis vērtējams, kā nepamierinošs. 

Pircējam jāuzņemās riski, kas saistīti ar lietotu iekārtu, tehnikas iegādi, tai iespējams ir neredzami defekti 

– iekšēji bojājumi, kas nav uzreiz redzami vai parādās tikai pēc kāda laika. 

Detalizētu vērtējamās kustamās mantas uzskaitījumu un noteiktās vērtības skatīt 19 lpp. 

 

GALVENIE PIEŅĒMUMI UN IEROBEŽOJOŠIE FAKTORI 

 

 Vērtējums ir izmantojams tikai pilnā apjomā. Vairums pieņēmumu un aprēķinu, kas lietoti 

novērtējumā, attiecas tikai uz konkrēto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.  

 Vērtējuma saturs un rezultāti ir derīgi tikai uzrādītajam vērtēšanas mērķim. 

 Vērtējumu nedrīkst publicēt, ne arī lietot kādam citam nolūkam, kas nav uzrādīts, iepriekš 

nesaņemot vērtētāja rakstisku atļauju. 

 Vērtējuma saturs ir konfidenciāls, izņemot gadījumus, ja to nepieciešams iesniegt attiecīgās 

organizācijās sertifikāta vai licences iegūšanai, kā arī kvalitātes pārbaudei strīdus jautājumu 

gadījumos. 

 Vērtējamais īpašums tiek uzskatīts kā brīvs no jebkurām prasībām, hipotekāriem parādiem vai 

ieķīlāšanas, ja tas nav speciāli atzīmēts novērtējumā. Īpašumam ir nostiprināta komercķīla, 

komercķīlas ņēmējs, A/S „Attīstības finanšu institūcija Altum”. 

 Novērtētāji ir pieņēmuši, ka, bez novērtējumā apskatītajiem, nav citu rakstisku vienošanos vai 

nomas līgumu, kas ietekmē vērtību.  

 Šis novērtējums neuzliek par pienākumu saistībā ar šo īpašumu sniegt liecības tiesā, izņemot 

gadījumus, kad ir noslēgta iepriekšēja vienošanās. 

 Īpašuma tehniskais stāvoklis tika noteikts, apsekojot to uz vietas, kā arī izmantojot objekta 

apsaimniekotāju izteikumus un piegādāto informāciju.  

 Salīdzināmie dati, kas ir saistīti ar šo vērtējumu, tiek uzskatīti par nākušiem no drošiem avotiem. 

Novērtētāji ir pārbaudījuši datus pēc savām vislabākajām iespējām. 

 Mēs neuzņemamies atbildību par ekonomiskiem un fiziskiem faktoriem, kas var izmainīties pēc 

novērtēšanas datuma un kas var ietekmēt īpašuma vērtību. 
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 Novērtēšanas ziņojums nav paredzēts nodošanai personām, kas nav saistītas ar novērtējamo 

īpašumu. Vairums pieņēmumu un aprēķinu, kas lietoti novērtējumā, attiecas tikai uz konkrēto 

atskaiti un nav lietojami atrauti no tās konteksta. 

 Aprēķini balstās uz ekonomiskajiem apstākļiem, kuri eksistēja novērtēšanas datumā un neiekļauj 

to pēkšņas izmaiņas ietekmi uz vērtību. Notikumi vai darījumi, kas notikuši pēc novērtēšanas 

datuma, vai par kuriem informācija saņemta pēc atskaites nodošanas, nav ietverti vērtējumā un 

vērtētājs par tiem nenes atbildību. 
 

LABĀKAIS UN EFEKTĪVĀKAIS IZMANTOŠANAS VEIDS 

 

Īpašuma tirgus vērtība atspoguļos tā labāko un efektīvāko imantošanu. Labākā un efektīvākā izmantošana 

ir aktīva tāda izmantošana, pie kuras tiek gūts maksimālais labums, un kas ir reāli iespējama, tiesiska un 

finansiāli pamatota. Labākā un efektīvākā izmantošana var sakrist ar aktīva pašreizējo izmantošanas veidu, 

vai arī var būt kāds cits alternatīvs izmantošanas veids.  To nosaka izmantošanas veids, kuru tirgu 

dalībnieks iecerējis, nosakotcenu, kuru tas būtu ar mieru maksāt par īpašumu (Latvijas Standarts LVS401; 

2013, p.3.12.4). Labākais un efektīvākais izmantošanas veids – fitnesa un fizioterapijas pakalpojumu 

sniegšana. 

 

NOTEIKTĀS VĒRTĪBAS DEFINĪCIJA 

 

Tirgus vērtība ir visiespējamākā vērtība, par kuru īpašums var tikt pārdots. Tā balstās uz sekojošiem 

pamatkritērijiem: 

 atklātu un konkurējošu tirgu; 

 godīgu un tipisku pārdošanas procesu; 

 labpratīgu pircēju un labpratīgu pardevēju, kuri rīkojas kompetenti, ar aprēķinu un 

nepastāvot kādiem piespiedu apstākļiem kas liktu tiem pārdot vai pirkt īpašumu. 
 

“TIRGUS VĒRTĪBA” - tiek saprasts aprēķināts lielums – vērtēšanas datumā noteikta naudas summa, par 

kādu īpašumam jāpāriet no viena īpašnieka pie otra komerciāla darījuma rezultātā starp labprātīgu pircēju 

un labprātīgu pārdevēju pēc atbilstoša mārketinga; pie kam tiek pieņemts, ka katra no pusēm rīkojas 

kompetenti, ar aprēķinu un bez piespiešanas (Latvijas Standarts LVS 401:2013, p.2.1.11). 
 

Terminu "PIESPIEDU PĀRDOŠANA" bieži lieto tad, kad pārdevējs ir spiests pārdot un tādejādi tam nav 

pietiekams laiks atbilstošam piedāvājuma. Šādos apstākļos iegūstamā cena ir atkarīga no pārdevēja 

grūtību rakstura un no iemesliem, kuru dēļ nevar īsteno atbilstošu tirgvedību. Tā var arī atspoguļot sekas, 

kas rastos pārdevējam, ja tam neizdotos aktīvu pārdot noteiktā laikā. Ja pārdevēja grūtību raksturs vai to 

iemesls nav zināms, nav iespējams reāli prognozēt piespiedu pārdošanas rezultātā iegūstamo cenu. Cena, 

par kādu pārdevējs piekrīt pārdot aktīvu piespiedu pārdošanas darījumā, atspoguļo konkrētā darījuma 

apstākļus, nevis teorētiska labprātīga pārdevēja rīcību tirgus vērtības definīcijas ietvaros. Piespiedu 

pārdošanā iegūstamai cenai ir tikai gadījuma rakstura saistība ar tirgus vērtību vai kādu no pārējām šajā 

standartā definētajām vērtēšanas bāzēm. "Piespiedu pārdošana" ir aktīva atsavināšanas situācijas 

raksturojums, nevis atšķirīga vērtību bāze (Latvijas Standarts LVS401:2013, p.3.19.1). 

 

TIRGUS SITUĀCIJAS RAKSTUROJUMS 

 

Analizējot tirgus situāciju, var secināt, ka pieaug pieprasījums pēc fitnesa klubu un mājas fitnesa aprīkojuma 

— daļa cilvēku, īpaši pēc COVID-perioda, izvēlas trenēties klubos, mājās vai iegādāties ierīces un 

aksesuārus sev. Lielāka uzmanība tiek veltīta digitālajiem risinājumiem: viedierīces, fitnesa trekeri, 

lietotnes, virtuālie treneri. Statista dati rāda pieaugumu fitnesa trekeru tirgū Latvijā. 

Tirgus pēc fitnesa aprīkojuma Latvijā ir stabils, ar izaugsmes tendencēm — it īpaši e-komercijas 

segmentos, mājas aprīkojumā un digitālajos risinājumos. Tomēr pilnīgs potenciāls vēl nav izmantots — 

pastāv iespēja augt gan apjomos (klientu skaits), gan kvalitātē un servisa līmenī. 
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 VĒRTĒŠANAS PIEEJAS 

 

Kustamās mantas tāpat kā nekustamo īpašumu vērtēšanā, tiek pielietotas trīs vērtēšanas pieejas: 

 tirgus (salīdzināmo darījumu) pieeja,  

 ienākumu pieeja,  

 izmaksu pieeja.  

Plaši lietotu kustamo mantu, kā piemēram: transportlīdzekļu un atsevišķu biroja iekārtu vai atsevišķu 

ražošanas iekārtu, vērtēšanai parasti izmanto tirgus pieeju, jo ir pieejami pietiekami daudz datu par 

neseniem līdzīgu aktīvu pārdevumiem. Tomēr daudzi kustamās mantas veidi ir specializēti un šādu objektu 

tiešu pārdevumu pierādījumi var nebūt pieejami. Rezultātā ir nepieciešams izmantot ienākumu pieeju vai 

izmaksu pieeju. Tirgus vērtība noteikšanai liela apjoma kustamai mantai izmantota izmaksu un tirgsu 

salīdzināmo darījumu pieejas. 

Tirgus (salīdzināmo darījumu) pieeja. Ar tirgus (salīdzināmo darījumu) pieeju tiek iegūts vērtības indikators, 

kura pamatā ir vērtējamā aktīva un līdzīgu vai identisku aktīvu, par kuru cenām ir pieejama informācija, 

salīdzinājums. 

Izmaksu pieeja (aizvietošanas izmaksu metode). Izmaksu pieeja balstās uz aizvietošanas principu, 

saskaņā, ar kuru, neviens zinošs pircējs nemaksās lielāku maksu par objektu, par kādu pircējs var 

iegādāties citu objektu ar vienādu derīgumu. Tās ietvaros tiek aprēķinātas aktīva atlikušās aizvietošanas 

izmaksas. Tādējādi tiek noteiktas tās izmaksas, kas tirgus dalībniekam būtu nepieciešamas, lai aizvietotu 

konkrēto aktīvu. Īpašuma vērtības aprēķins balstās uz analoga īpašuma iegādes izmaksām vērtēšanas 

brīdī, koriģējot, atskaitot no tām vērtības zudumus (fizisko, funkcionālo un ekonomisko - ārējo). 

 

IZVĒLĒTO VĒRTĒŠANAS PIEEJU TEORĒTISKAIS PAMATOJUMS 

 

Tirgus analīzes rezultātā vērtētājs secina, ka vērtējamai lietotai kustamai mantai – liela apjoma 

profesionālam fitnesa un fizeoterapijas iekārtām, aprīkojumam, šobrīd nav pieejami tirgus salīdzināmie 

darījumi, piedāvājumi, tos iegādāties lietotus. Tas skaidrojams ar tendenci iegādāties šādu aprīkojumu 

jaunu un lietot to salīdzinoši ilgu laiku. Vērtējamā objekta tirgus vērtības noteikšanai izmantota izmaksu 

pieeja.  

Vērtētāja viedoklis ir, ka ar šo pieeju iegūtais rezultāts vislabāk raksturo vērtēšanas objektu. 

 

VĒRTĒJUMĀ IZMANTOTIE ĪPAŠIE PIEŅĒMUMI 

 

Papildus citiem nosacījumiem un ierobežojošiem faktoriem, kas minēti šī vērtējuma tekstā, mūsu vērtējuma 

atskaites un vērtību aprēķinā pamatā ir sekojoši specifiski pieņēmumi: 

 Vērtējamās kustamās mantas tehniskais stāvoklis tika noteikts apsekojot to uz vietas pēc vizuālā 

stāvokļa.  

 Nekādas citas kustamās mantas tehniskā stāvokļa inženiertehniskās pārbaudes neesam veikuši.  

 Vērtētājs nenes atbildību par minēto īpašo apstākļu atklāšanu vai gadījumu, kad tādi tiek atklāti. 

 Vērtētājs ir novērtējis šo īpašumu kā pilnībā īpašniekam piederošu un brīvu no jebkāda cita veida 

apgrūtinājumiem vai apķīlājumiem, ja viena par tiem nav minēts atskaites tekstā. 

 Aprēķinātā kustamas mantas visiespējamākā tirgus vērtība ir spēkā pie nosacijuma, ka vērtējamā 

kustamā manta ir viena īpašnieka īpašums un tā īpašumtiesības nav apgrūtinātas ar jebkāda veida 

apgrūtinājumiem (komercķīlas un vai citāda veida banku vai līzinga kompāniju uzliktiem 

apgrūtinājumiem). Īpašumam ir nostiprināta komercķīla, komercķīlas ņēmējs, A/S „Attīstības 

finanšu institūcija Altum”. 

 Pasūtītājs mums ir iesniedzis informāciju par viņa īpašumā esošo kustamo mantu. Mēs pieņemam, 

ka šī informācija ir pareiza. 

 Potenciālais īpašuma pircējs varēs iegūt īpašuma tiesības uz kustamo mantu. 
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 Kustamās mantas tirgus vērtība noteikta, kā mantas kopumam, kurš tiks realizēts izsolē, kā 

atsavināts īpašums. 
 

 VĒRTĪBAS APRĒĶINS AR IZMAKSU PIEEJU  

 

Saskaņā ar LĪVA valdes apstiprinātajai atbilstoši LVS 401 prasībām izstrādātajai kustamās mantas 

metodikai, vispārējā gadījumā kustamās mantas pašreizējā vērtība atbilstoši izvirzītajam objekta 

novērtēšanas mērķim tiek noteikta, pamatojoties uz analogas, jaunas mantas tirgus vērtību novērtēšanas 

dienā, kuras tiek apzinātas, izmantojot tirgus dalībnieku, ražotāju, tirgotāju, lietotāju, grāmatvedības 

uzskaites datus, utt., to koriģējot ar vērtējamo mantu raksturojošo faktoru koeficientu, kas raksturo tās 

tehnisko stāvokli, komplektāciju, jaudu un izmantošanas iespējas bez ievērojamām investīcijām tās 

modernizācijā un remontos. Šādi aprēķināto mantas tirgus vērtību veido šī brīža analogas mantas 

aizvietošanas vērtība pie tās pašreizējās izmantošanas, koriģēta ar uzlabojumu vērtību, un no kuras ir 

atņemts fiziskais nolietojums un citi vērtības zudumi. Rezultāts ir vērtības novērtējums īpašumam, kurš 

vērtēšanas datumā tiek izmantots noteiktā veidā, pieņemot, ka tas tiks izmantots arī turpmāk. Mantas 

vērtība tiek noteikta pēc formulas: 

Vt = (Vs* F1 * F2 *F3); 

kur: Vt - aprēķinātā mantas vērtība (EUR) uz novērtēšanas dienu; 

Vs - mantas sākuma vērtība (EUR), atkarībā no mantas pieejamības un pieprasījuma tirgū; tā ir identiska 

vai līdzīgas mantas tirgus vērtība; 

F - korekciju koeficienti; fiziskais, funkcionālais un ekonomiskais - ārējais nolietojums. 
 

Mantas sākuma vērtības aprēķins. Par pamatu vērtējamās mantas sākotnējai vērtībai mēs esam 

izmantojuši interneta mājas lapās sastopamās analogu iekārtu uzrādītās vērtības. Atsevišķu kustamās 

mantas pozīciju iegādes vērtība tiek aktualizēta, veicot izmaksu indeksāciju uz vērtēšanas brīdi attiecībā 

pret laiku, kad tika iegādāts vērtējamais objekts, izmantojot centrālās statistikas biroja sagatavotos ražotāju 

cenu indeksus rūpniecības nozarē. 
 

Vērtējumā izmantotie korekciju koeficienti: 
 

Fiziskā stāvokļa (fiziskā nolietojuma) faktors: 

Fiziskais nolietojums – aprēķināmās mantas nolietojuma pakāpe dažādu faktoru (fiziskā un ķīmiskā 

iedarbība, pārslodzes, nepareizas ekspluatācijas, neregulāra iekārtu tīrīšana un tml.) iespaidā. Iekārtu un 

papildu aprīkojuma nolietojuma pakāpe dažādu faktoru fiziskā un ķīmiskā iedarbība, pārslodzes no 

elektroenerģijas frekvenču maiņas, triecieni, vibrācija, nepareizas ekspluatācijas, laikā neveiktas tehniskās 

apkopes un tml.) iespaidā. Šis nolietojums ir proporcionāli atkarīgs iekārtu nokalpošanas laikam no kopējā 

kalpošanas laika. Gadījumos, ja iekārta nav pilnībā nokalpojusi, bet tās kalpošanas laiks pēc gadiem ir 

beidzies un tā vēl ir izmantojama, un to iespējams darīt pietiekami efektīvi, vai gadījumā, ja iekārtu var viegli 

pielāgot citam mērķim ar mazāku noslodzi garantējot tās drošu darbību, tad iekārtas nolietojumu nosaka 

individuāli, pēc iekārtas tehniskā stāvokļa vai otrreizējās funkcijas. Šī nolietojuma sekas var būt labojamas, 

bet var būt arī neatgriezeniskas. 
 

Tehniskā stāvokļa vērtēšanas skala fiziskā nolietojuma noteikšanai:  

Fiziskā nolietojuma pakāpi raksturo sekojoša tabula, kas parāda fiziskā nolietojuma un objekta tehniskā 

stāvokļa raksturojuma sakarību  

 

Fiziskais nolietojums, 

%  

Tehniskais stāvoklis  Tehniskā stāvokļa raksturojums  

0 – 5  Jauns  Jauna, uzstādīta, bet vēl neekspluatēta iekārta 

teicamā tehniskā stāvoklī. Nav deformāciju, 

bojājumu vai arī nelieli bojājumi, kas neietekmē 

ekspluatācijas procesu.  
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10 – 15  Ļoti labs  Praktiski jauna iekārta, kas bijusi neilgā 

ekspluatācijā un neprasa remontu vai kādu 

rezerves daļu nomaiņu.  

20 - 35  Labs  Ir bijusi ekspluatācijā, pilnībā izremontēta vai 

rekonstruēta, teicamā stāvoklī.  

40 - 60  Apmierinošs  Bijusi lietošanā, kurai nepieciešams neliels 

remonts vai atsevišķu sīku daļu nomaiņa.  

65 - 80  Nosacīti derīgs  Bijusi lietošanā tādā stāvoklī, kad var turpināt 

ekspluatēt, bet nepieciešams ievērojams remonts 

vai galveno daļu nomaiņa (dzinējs vai citi).  

85 – 90  Neapmierinošs  Lietota, nepieciešams kapitālremonts ar galveno 

daļu konstrukciju nomaiņu.  

95 – 100  Nelietojams vai lūznis  Nav iespējams ekspluatēt, nav saprātīgu 

pārdošanas perspektīvu, izņemot pamatagregātu 

vērtība, kurus var demontēt.  
 

Funkcionālā stāvokļa  (funkcionālā nolietojuma) faktors  

Funkcionālais nolietojuma faktors ietver analīzes rezultātā iegūto mantas atbilstību mūsdienu tehniskās 

pasaules komplektējumam un faktora koeficientu nosaka, ņemot vērā iekārtas atbilstību mūsdienu 

tehnoloģiskajām prasībām, izmantošanas efektivitāti. 

Fukcionālais nolietojums – mantas tehniskā risinājuma neatbilstība pastāvošajiem tirgus standartiem un 

priekšstatiem par apskatāmo mantu, tas ir novecojis ražošanas veids, liels materiālu patēriņš uz vienas 

vienības ražošanu, dārga komplektējošā materiāla iegāde. Funkcionālā nolietojuma iemesls var būt gan 

nepietiekams derīgums, gan neizmantotais pārpalikums. 
 

Ekonomiskā - ārējā stāvokļa faktors.  

Ekonomiskais nolietojums ietver analīzes rezultātā iegūto mantas iespēju darboties attiecīgajā tirgus 

situācijā, kas nav saistītas ar uzņēmumu, bet ir atkarīga no konkurences, pieprasījumu zināmā tirgus zonā, 

likumdošanas izmaiņām u.tml.  

Ekonomiskais nolietojums – mantas vērtības izmaiņu izsauc kādi ārēji, ar pašu mantu tiešā veidā nesaistīti 

apstākļi, kas būtiski ietekmē mantas izmantošanas iespējas. Šie vērtību ietekmējošie apstākļi var būt gan 

tehniskas, gan ekonomiskas dabas apstākļi. Izmaiņas kopš uzrādīto tehnoloģisko iekārtu uzstādīšanas 

(mainījusies situācija tirgū, mazinājies to pieprasījums, izmainījies ražošanas cikls, pieprasījums pēc 

ražotās produkcijas un tml.). 
 

Nosakot iekārtas ekonomisko (ārējo) nolietojumu, jāņem vēra, ka lielākajai daļai iekārtu tirgus vērtība 

samazinās ar iekārtas iegādes faktu, kas parasti ir 5% līdz 15% vai atsevisķos gadījumos vēl vairāk. 

Nosakot iekārtas ekonomisko (ārējo) nolietojumu, jārēķinās arī ar tehnoloģisko attīstību.  

Pirms pieciem gadiem pirktās iekārtas noveco, jo tās nomaina jauni risinājumi ar jaunām funkcijām par to 

pašu cenu vai pat mazāku cenu. 

Ļoti labiem funkcionāliem risinājumiem iegādes cenas vērtības zudums ir aptuveni 5- 10% gadā, bet vājiem 

risinājumiem tas sasniedz pat līdz 50% gadā. 

Nosakot iepriekš minētas kustamās mantas vērtību, ņemti vērā sekojoši faktori: 

 ražošanas gads, 

 iegādes gads, 

 tažotājs, 

 spēja funkcionēt apsekošanas dienā, 

 vispārējais stāvoklis apsekošanas dienā, 

 pārdošanas iespējas – pieprasījums tirgū, 

 kvalitāte uz vispārējā tirgū piedāvājamā fona, 

 fiziskais un morālais nolietojums, 

 komplektācija, kvalitāte. 
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VĒRTĪBU APRĒĶINA TABULA 

 
 Kopsavilkuma tabula 
  

N
r.

 p
/k

 

Kustamās mantas nosaukums, modelis 
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Aprēķinātā 
tirgus vērtība 

summa,  
EUR 

Piespiedu  
pārdošanas  

vērtība summa, 
EUR  

1 Aerobikas hanteles (zila) 0.5 kg 2012 Gab. 14 7 5 

2 Aerobikas hanteles (dzeltenas) 1kg 2012 Gab. 28 19 13 

3 Aerobikas hanteles (sarkanas) 1kg 2012 Gab. 2 1 0.70 

4 Aerobikas hanteles (sarkanas) 1.5kg 2012 Gab. 22 21 15 

5 Aerobikas hanteles 2kg 2012 Gab. 3 4 3 

6 Ripas M&F 20kg 2012 Gab. 9 60 42 

7 Ripas M&F 10kg 2012 Gab. 3 11 8 

8 Ripas M&F 25kg 2012 Gab. 5 40 28 

9 Ripas M&F 15kg 2012 Gab. 10 51 36 

10 Ripu un stieņu statīvs Hammer Strenght 2012 Gab. 1 300 210 

11 Vingrošanas steperi Reebok 2012 Gab. 27 330 231 

12 Trenažieris Technogym rotary torso 2012 Gab. 1 130 91 

13 Trenažieris Technogym inclined bench rack  2012 Gab. 1 300 210 

14 Trenažieris Inverted bench rack (paštaisīts) 2012 Gab. 1 45 32 

15 Trenažieris  Technogym Bike EXC 500I 2012 Gab. 2 470 329 

16 Trenažieris Technogym stepperis Step exc 500 2012 Gab. 1 220 154 

17 Trenažieris Technogym sitting calf 2012 Gab. 1 310 217 

18 Boksa maisi (bojāti, pielijuši ar ūdeni) 2012 Gab. 2 Nav.vērt. Nav.vērt. 

19 Airēšanas trenažieris Matrix Rower 2012 Gab. 1 230 161 

20 
Slēpošanas trenažieris Technogym Excite 
500IP 

2012 Gab. 1 310 217 

21 Trenažieris slēplošanas Cybex 626AT 2012 Gab. 1 240 168 

22 Regulējams krēsls Technogym 2012 Gab. 4 360 252 

23 Trenažieris Technogym multi hip 2012 Gab. 1 250 175 

24 Trenažieris Technogym delts machine 2012 Gab. 1 220 154 

25 Trenažieris Technogym Shoulder press 2012 Gab. 1 420 294 

26 Trenažieris Technogym Adductor 2012 Gab. 1 235 165 

27 Trenažieris Technogym rowing torso 2012 Gab. 1 285 200 

28 Svaru stieņi olimpiskie 2012 Gab. 6 180 126 

29 Trenažieris dipiem Sygnum basic dip station 2012 Gab. 1 150 105 

30 Trenažieris Technogym selection abductor 2012 Gab. 1 230 161 

31 Trenažieris Technogym leg curl 2012 Gab. 1 250 175 

32 Trenažieris Technogym leg extension 2012 Gab. 1 340 238 

33 Trenažieris Technogym lower back 2012 Gab. 1 230 161 

34 Boksa stāvošie manekeni 2012 Gab. 2 46 32 

35 Trenažieris Technogym Chest press 2012 Gab. 1 250 175 

36 Trenažieris Technogym Easy power station 2012 Gab. 1 210 147 

37 Trenažieris Technogym Lat Machine  2012 Gab. 1 230 161 

38 Ripas M&F 5 kg 2012 Gab. 2 5 4 

39 Ripas M&F 1.25 kg 2012 Gab. 1 1 0.70 
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EUR  

40 
Trenažieris Technogym Multipower / Smith 
machine 

2012 Gab. 1 230 161 

41 Stieņu statīvs 2012 Gab. 1 18 13 

42 Ripu statīvs 2012 Gab. 1 19 13 

43 Trenažieris Tecnogym Cross over cables 2012 Gab. 1 350 245 

44 Svaru stieņi parastie 2012 Gab. 1 27 19 

45 Trenažieris Technogym Scott bench  bicepsam 2012 Gab. 1 97 68 

46 Melnie stieņi 2012 Gab. 19 90 63 

47 Ripas lielās 1 kg., melnā krāsā 2012 Gab. 25 7 5 

48 Ripas lielās  2.5 kg., melnā krāsā 2012 Gab. 26 19 13 

49 Ripas lielās  5 kg., melnā krāsā 2012 Gab. 19 25 18 

50 Ripas lielās  10 kg., melnā krāsā 2012 Gab. 9 28 20 

51 Svaru stieņu virsma 2012 Gab. 1 100 70 

52 
Trenažieris Technogym Chin up dip leg raise 
machine 

2012 Gab. 1 270 189 

53 Regulējams krēsls Technogym 2012 Gab. 1 90 63 

54 Ripas M&F 25kg 2012 Gab. 8 64 45 

55 Ripas M&F 10kg 2012 Gab. 7 25 18 

56 Ripas M&F 2.5 kg 2012 Gab. 6 8 6 

57 Ripas M&F 5 kg 2012 Gab. 2 5 4 

58 Ripas M&F 1.25 kg 2012 Gab. 4 3 2 

59 Ripas M&F 15kg 2012 Gab. 2 10 7 

60 Bumba Bosu zilā krāsā  2012 Gab. 7 46 32 

61 Melnie matrači 2012 Gab. 35 146 102 

62 Atsvari 2kg  2021 Gab. 2 9 6 

63 Atsvari 2,5 kg  2021 Gab. 2 10 7 

64 Lielā piepūšamā bumba, d=75cm 2012 Gab. 5 8 5.60 

65 Mazā piepūšamā bumba 2012 Gab. 20 20 14 

66 Vingrošanas stieņi 2012 Gab. 12 23 16 

67 Vingrošanas ruļļi 2012 Gab. 10 20 14 

68 Jordan bumas 2 kg 2012 Gab. 10 31 22 

69 Jordan bumbas 4kg. 2012 Gab. 1 4 2.80 

70 Smilšu bumbas 2012 Gab. 14 23 16 

71 Zviedru siena  2012 Gab. 2 20 14 

72 Pievilkšanās stienis 2012 Gab. 1 14 10 

  Kopā Eur     421 8 850 6 200 

  Kopā Eur noapaļojot       8 900 6 200 
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Aprēķinātā 
tirgus vērtība 
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EUR 

Piespiedu  
pārdošanas  

vērtība summa, 
EUR  

1 Aerobikas hanteles (zila) 0.5 kg 2012 Gab. 14  2.89  40.46 134.8 55 80 11 5 35 7 5 

2 Aerobikas hanteles (dzeltenas) 1kg 2012 Gab. 28  4.13  115.64 134.8 156 80 31 5 35 19 13 

3 Aerobikas hanteles (sarkanas) 1kg 2012 Gab. 2  4.13  8.26 134.8 11 80 2 5 35 1 0.70 

4 Aerobikas hanteles (sarkanas) 1.5kg 2012 Gab. 22  5.79  127.38 134.8 172 80 34 5 35 21 15 

5 Aerobikas hanteles 2kg 2012 Gab. 3  7.44  22.32 134.8 30 80 6 5 35 4 3 

6 Ripas M&F 20kg 2012 Gab. 9  53.65  482.85 0.0 483 80 97 5 35 60 42 

7 Ripas M&F 10kg 2012 Gab. 3  28.85  86.55 0.0 87 80 17 5 35 11 8 

8 Ripas M&F 25kg 2012 Gab. 5  65.00  325.00 0.0 325 80 65 5 35 40 28 

9 Ripas M&F 15kg 2012 Gab. 10  41.50  415.00 0.0 415 80 83 5 35 51 36 

10 Ripu un stieņu statīvs Hammer Strenght 2012 Gab. 1 1 780.00 1 780.00 134.8 2 399 80 480 5 35 300 210 

11 Vingrošanas steperi Reebok 2012 Gab. 27  73.50 1 984.50 134.8 2 675 80 535 5 35 330 231 

12 Trenažieris Technogym rotary torso 2012 Gab. 1 1 035.00 1 035.00 0.0 1 035 80 207 5 35 130 91 

13 Trenažieris Technogym inclined bench rack  2012 Gab. 1 2 423.00 2 423.00 0.0 2 423 80 485 5 35 300 210 

14 Trenažieris Inverted bench rack (paštaisīts) 2012 Gab. 1  394.00  394.00 0.0 394 80 79 5 40 45 32 

15 Trenažieris  Technogym Bike EXC 500I 2012 Gab. 2 1 915.70 3 831.40 0.0 3 831 80 766 5 35 470 329 

16 
Trenažieris Technogym stepperis Step exc 
500 

2012 Gab. 1 1 814.88 1 814.88 0.0 1 815 80 363 5 35 220 154 

17 Trenažieris Technogym sitting calf 2012 Gab. 1 1 884.00 1 884.00 134.8 2 540 80 508 5 35 310 217 

18 Boksa maisi (bojāti, pielijuši ar ūdeni) 2012 Gab. 2  70.25  140.50             Nav.vērt. Nav.vērt. 

19 Airēšanas trenažieris Matrix Rower 2012 Gab. 1 1 400.00 1 400.00 134.8 1 887 80 377 5 35 230 161 
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Aprēķinātā 
tirgus vērtība 

summa,  
EUR 

Piespiedu  
pārdošanas  

vērtība summa, 
EUR  

20 
Slēpošanas trenažieris Technogym Excite 
500IP 

2012 Gab. 1 2 520.66 2 520.66 0.0 2 521 80 504 5 35 310 217 

21 Trenažieris slēplošanas Cybex 626AT 2012 Gab. 1 1 962.81 1 962.81 0.0 1 963 80 393 5 35 240 168 

22 Regulējams krēsls Technogym 2012 Gab. 4  730.00 2 920.00 0.0 2 920 80 584 5 35 360 252 

23 Trenažieris Technogym multi hip 2012 Gab. 1 2 049.00 2 049.00 0.0 2 049 80 410 5 35 250 175 

24 Trenažieris Technogym delts machine 2012 Gab. 1 1 792.56 1 792.56 0.0 1 793 80 359 5 35 220 154 

25 Trenažieris Technogym Shoulder press 2012 Gab. 1 2 508.00 2 508.00 134.8 3 381 80 676 5 35 420 294 

26 Trenažieris Technogym Adductor 2012 Gab. 1 1 900.83 1 900.83 0.0 1 901 80 380 5 35 235 165 

27 Trenažieris Technogym rowing torso 2012 Gab. 1 1 709.00 1 709.00 134.8 2 304 80 461 5 35 285 200 

28 Svaru stieņi olimpiskie 2012 Gab. 6  244.00 1 464.00 0.0 1 464 80 293 5 35 180 126 

29 Trenažieris dipiem Sygnum basic dip station 2012 Gab. 1  925.00  925.00 134.8 1 247 80 249 5 35 150 105 

30 Trenažieris Technogym selection abductor 2012 Gab. 1 1 892.56 1 892.56 0.0 1 893 80 379 5 35 230 161 

31 Trenažieris Technogym leg curl 2012 Gab. 1 2 049.00 2 049.00 0.0 2 049 80 410 5 35 250 175 

32 Trenažieris Technogym leg extension 2012 Gab. 1 2 065.00 2 065.00 134.8 2 784 80 557 5 35 340 238 

33 Trenažieris Technogym lower back 2012 Gab. 1 1 849.00 1 849.00 0.0 1 849 80 370 5 35 230 161 

34 Boksa stāvošie manekeni 2012 Gab. 2  187.00  374.00 0.0 374 80 75 5 35 46 32 

35 Trenažieris Technogym Chest press 2012 Gab. 1 2 049.00 2 049.00 0.0 2 049 80 410 5 35 250 175 

36 Trenažieris Technogym Easy power station 2012 Gab. 1 1 285.00 1 285.00 134.8 1 732 80 346 5 35 210 147 

37 Trenažieris Technogym Lat Machine  2012 Gab. 1 1 849.00 1 849.00 0.0 1 849 80 370 5 35 230 161 

38 Ripas M&F 5 kg 2012 Gab. 2  20.50  41.00 0.0 41 80 8 5 35 5 4 

39 Ripas M&F 1.25 kg 2012 Gab. 1  5.50  5.50 0.0 6 80 1 5 35 1 0.70 



SIA “MARUPE GYM” kustamās mantas  vērtējuma atskaite  

 23 

N
r.

 p
/k

 

Kustamās mantas nosaukums, modelis 

R
a
ž
o

š
a
n

a
s

/i
e

g
ā

d
e

s
 g

a
d

s
 

V
ie

n
īb

a
 

S
k

a
it

s
 g

a
b

. 

J
a

u
n

a
 v

ie
n

īb
a

s
 a

iz
v

ie
to

š
a

n
a
s

 v
ē

rt
īb

a
 

E
U

R
 

J
a

u
n

a
 v

ie
n

īb
a

s
 a

iz
v

ie
to

š
a

n
a
s

 v
ē

rt
īb

a
 

s
u

m
m

a
 E

U
R

 

P
a

tē
ri

ņ
a

 c
e

n
u

 p
ā

rm
a

iņ
a

s
 g

ru
p

a
 "

1
3

.0
2

 

n
e

p
ā

rt
ik

a
s

 p
re

c
e

"
 (

%
 p

re
t 

0
1
.2

0
1

5
) 

A
k
tu

ā
li

z
ē

tā
 a

iz
v
ie

to
š
a

n
a

s
 v

ē
tī

b
a

 

s
u

m
m

a
, 

E
u

ro
 

Korekciju koeficienti   

F
iz

is
k

a
is

 n
o

li
e

to
ju

m
s

 %
 

A
tl

ik
u

s
ī 
a

iz
v
ie

to
š
a

n
a

s
 v

ē
rt

īb
a

 

E
u

r 

F
u

n
k

c
io

n
ā

la
is

 n
o

li
e

to
ju

m
s

 %
 

Ā
rē

ja
is

/e
k

o
n

o
m

is
k

a
is

 

n
o

li
e

to
ju

m
s

 %
 

Aprēķinātā 
tirgus vērtība 

summa,  
EUR 

Piespiedu  
pārdošanas  

vērtība summa, 
EUR  

40 
Trenažieris Technogym Multipower / Smith 
machine 

2012 Gab. 1 1 895.00 1 895.00 0.0 1 895 80 379 5 35 230 161 

41 Stieņu statīvs 2012 Gab. 1  146.00  146.00 0.0 146 80 29 5 35 18 13 

42 Ripu statīvs 2012 Gab. 1  150.00  150.00 0.0 150 80 30 5 35 19 13 

43 Trenažieris Tecnogym Cross over cables 2012 Gab. 1 2 855.00 2 855.00 0.0 2 855 80 571 5 35 350 245 

44 Svaru stieņi parastie 2012 Gab. 1  216.00  216.00 0.0 216 80 43 5 35 27 19 

45 
Trenažieris Technogym Scott bench  
bicepsam 

2012 Gab. 1  785.00  785.00 0.0 785 80 157 5 35 97 68 

46 Melnie stieņi 2012 Gab. 19  28.84  547.96 134.8 739 80 148 5 35 90 63 

47 Ripas lielās 1 kg., melnā krāsā 2012 Gab. 25  2.40  60.00   60 80 12 5 35 7 5 

48 Ripas lielās  2.5 kg., melnā krāsā 2012 Gab. 26  5.79  150.41 0.0 150 80 30 5 35 19 13 

49 Ripas lielās  5 kg., melnā krāsā 2012 Gab. 19  10.74  204.06 0.0 204 80 41 5 35 25 18 

50 Ripas lielās  10 kg., melnā krāsā 2012 Gab. 9  25.62  230.58 0.0 231 80 46 5 35 28 20 

51 Svaru stieņu virsma 2012 Gab. 1  822.31  822.31 0.0 822 80 164 5 35 100 70 

52 
Trenažieris Technogym Chin up dip leg raise 
machine 

2012 Gab. 1 2 162.00 2 162.00 0.0 2 162 80 432 5 35 270 189 

53 Regulējams krēsls Technogym 2012 Gab. 1  730.00  730.00 0.0 730 80 146 5 35 90 63 

54 Ripas M&F 25kg 2012 Gab. 8  65.00  520.00 0.0 520 80 104 5 35 64 45 

55 Ripas M&F 10kg 2012 Gab. 7  28.85  201.95 0.0 202 80 40 5 35 25 18 

56 Ripas M&F 2.5 kg 2012 Gab. 6  10.70  64.20 0.0 64 80 13 5 35 8 6 

57 Ripas M&F 5 kg 2012 Gab. 2  20.50  41.00 0.0 41 80 8 5 35 5 4 

58 Ripas M&F 1.25 kg 2012 Gab. 4  5.50  22.00 0.0 22 80 4 5 35 3 2 
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Aprēķinātā 
tirgus vērtība 

summa,  
EUR 

Piespiedu  
pārdošanas  

vērtība summa, 
EUR  

59 Ripas M&F 15kg 2012 Gab. 2  41.50  83.00 0.0 83 80 17 5 35 10 7 

60 Bumba Bosu zilā krāsā  2012 Gab. 7  53.70  375.90 0.0 376 80 75 5 35 46 32 

61 Melnie matrači 2012 Gab. 35  33.88 1 185.80 0.0 1 186 80 237 5 35 146 102 

62 Atsvari 2kg  2021 Gab. 2  12.40  24.79 0.0 25 50 12 5 20 9 6 

63 Atsvari 2,5 kg  2021 Gab. 2  13.63  27.26 0.0 27 50 14 5 20 10 7 

64 Lielā piepūšamā bumba, d=75cm 2012 Gab. 5  12.80  64.01 0.0 64 80 13 5 35 8 5.60 

65 Mazā piepūšamā bumba 2012 Gab. 20  8.22  164.40 0.0 164 80 33 5 35 20 14 

66 Vingrošanas stieņi 2012 Gab. 12  15.70  188.40 0.0 188 80 38 5 35 23 16 

67 Vingrošanas ruļļi 2012 Gab. 10  16.49  164.88 0.0 165 80 33 5 35 20 14 

68 Jordan bumas 2 kg 2012 Gab. 10  24.95  249.50 0.0 250 80 50 5 35 31 22 

69 Jordan bumbas 4kg. 2012 Gab. 1  31.40  31.40 0.0 31 80 6 5 35 4 2.80 

70 Smilšu bumbas 2012 Gab. 14  13.22  185.08 0.0 185 80 37 5 35 23 16 

71 Zviedru siena  2012 Gab. 2  165.29  330.58 0.0 331 90 33 5 35 20 14 

72 Pievilkšanās stienis 2012 Gab. 1  114.87  114.87 0.0 115 80 23 5 35 14 10 

  Kopā Eur     421 53 120     72 083         8 850 6 200 

  Kopā Eur noapaļojot                       8 900 6 200 
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Piespiedu pārdošanas (likvidācijas) vērtības aprēķins: 
 

Terminu „piespiedu pārdošana” bieži lieto tad, kad pārdevējs ir spiests pārdot un tādējādi tam nav 

pietiekams laiks atbilstošam piedāvājumam. Šādos apstākļos iegūstamā cena ir atkarīga no pārdevēja 

grūtību rakstura un no iemesliem, kuru dēļ nevar īstenot atbilstošu tirgvedību. Tā var arī atspoguļot sekas, 

kas rastos pārdevējam, ja tam neizdotos aktīvu pārdot noteiktā laikā. Ja pārdevēja grūtību raksturs vai to 

iemesls nav zināms, nav iespējams reāli prognozēt piespiedu pārdošanas rezultātā iegūstamo cenu. Cena, 

par kādu pārdevējs piekrīt pārdot aktīvu piespiedu pārdošanas darījumā, atspoguļo konkrētā darījuma 

apstākļus, nevis teorētiska labprātīga pārdevēja rīcību tirgus vērtības definīcijas ietvaros. 

Piespiedu pārdošanā iegūstamajai cenai ir tikai gadījuma rakstura saistība ar tirgus vērtību vai kādu no 

pārējām šajā standartā definētajām vērtēšanas bāzēm. “Piespiedu pārdošana” ir aktīva atsavināšanas 

situācijas raksturojums, nevis atšķirīga vērtības bāze. 

(Latvijas īpašuma vērtēšanas standarts LVS 401:2013, p.3.19.1.). 
 

Piespiedu pārdošana paredz cenu, kāda rodas, īpašumu realizējot netipiskos apstākļos, un parasti to 

raksturo nepietiekams mārketings; tas nozīmē, ka nav bijusi pienācīga reklāma un atklātība, bet reizēm tā 

liecina par nelabprātīgu pārdevēju un/vai realizāciju piespiedu apstākļos. Minēto iemeslu dēļ šāda 

pārdošanas cena tiek saukta par piespiedu pārdošanas vērtību un nevar būt tirgus vērtība. Cena, par kādu 

veikts šāds darījums, ir reāls fakts. Vērtētājam ir grūti to paredzēt, jo subjektīvo un konjuktūras diktēto 

spriedumu raksturs un pakāpe neļauj formulēt šāda veida prognozes. Piespiedu pārdošanas (ātrās 

realizācijas) vērtība vai cena var tikt saukta arī par likvidācijas cenu. 

Sakarā ar to, ka informatīvā bāze par līdzīgu īpašumu pārdevumiem ir ierobežota vai nepietiekama, 

piespiedu pārdošanas vērtību aptuveni var prognozēt, vispirms visām vērtēšanas standartu un labas 

prakses prasībām atbilstoši aprēķinot vērtējamā īpašuma tirgus vērtību, kāda tā būtu, īpašumu nosacīti 

realizējot brīvā un konkurējošā tirgū. Tālāk seko ar konkrētā īpašuma saistīto papildus faktoru (risku) 

analīze, izdarot attiecīgas korekcijas aprēķinātajā tirgus vērtībā. 

 Realizējot paātrināti kustamo īpašumu, darbojas vairāki riska faktori, kas negatīvi ietekmē īpašuma 

vērtību: tirgus ekspozīcijas risks – kustamā īpašuma piedāvājums tirgū notiek ierobežotā termiņā 

un veidā, kas parasti ir nepietiekams adekvātam mārketingam saskaņā ar tirgus vērtības definīciju. 

 finansēšanas faktors – cenu pircējam ir jāsamaksā noteiktā laikā, kas būtiski apgrūtina iespējas 

īpašuma iegādei izmantot hipotekāro kredītu. 

 pastāvošā tirgus tendenču faktors – augšupejoša tirgus apstākļos šis faktors mazina piespiedu 

realizācijas ietekmi uz īpašuma vērtību, bet lejupejoša vai stagnējoša tirgus apstākļos - būtiski 

pasliktina. 

Novērtējamā atsevišķu kustamā īpašuma piespiedu pārdošanas vērtība, ņemot vērā augstāk minēto riska 

faktoru summāro ietekmi, varētu būt 30% apjomā no īpašuma tirgus vērtības. 
 
 

  
  

  Tirgus vērtība kopā EUR: 8 900

Galvenie riski:

Tirgus ekspozīcijas risks -10

Fiziskā stāvokļa risks -10

Laika un nenoteiktības risks -10

Finansējuma faktors 0

Pastavošā tirgus tendenču faktors 0

Kopā -30%

Aprēķinātā kustamās mantas 

piespiedu pārdošanas vērtība kopā 

EUR

6 200

Īpašuma piespiedu pārdošanas vērtība
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IEGŪTO REZULTĀTU APKOPOJUMS 

 

Aprēķinātā vērtēšanas Objekta visvairāk iespējamā tirgus vērtība 2025. gada 11. septembrī kopā ir 8 900 

Eur. 

 

SLĒDZIENS 

 

Veicot SIA “MARUPE  GYM” reģ.nr.50203323021, piederošas kustamās mantas – fitnesa iekārtu un 

aprīkojuma, fizeoterapijas aprīkojuma (kopā 421 vienība), novērtējumu ir noteikta tirgus vērtība, kas 

2025. gada 11. septembrī kopā ir: 

 
EUR 8 900 (astoņi tūkstoši deviņi simti eiro) 

 
 

Vērtība piespiedu pārdošanas apstākļos kopā ir: 
 

 

EUR 6 200 (seši tūkstoši divi simti eiro) 

 

Augstāk minētā vērtība ir labākais viedoklis, kādu varēja pieņemt, vadoties no mūsu rīcībā esošās 

informācijas un laika ierobežojumiem. 
 

 
NEATKARĪBAS APLIECINĀJUMS 

 
 

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu vislabāko pārliecību un zināšanām: 

 faktu konstatācija, ko satur šī atskaite, ir patiesa un pareiza, 

 atskaites analīzes, viedokļi un secinājumi ir ierobežoti tikai ar atskaites pieņēmumiem un 

limitējošiem apstākļiem. Tās ir manas personīgās, objektīvās, profesionālās domas, viedokļi un 

secinājumi, 

 man nav īpašas, patreizējas vai perspektīvas intereses par šo īpašumu, un man nav īpašas 

personīgas intereses vai aizspriedumi attiecībā uz tām pusēm, kuras šeit ir iesaistītas, 

 mana darba apmaksa nav atkarīga no noteiktās vērtības lieluma, manas domas, viedokļi un 

secinājumi tika veikti, un šī atskaite tika sagatavota saskaņā ar Latvijas Īpašuma vērtēšanas 

standartiem. 

 
2025. gada 23. septembris. 
 
Vērtētājs:         A.Everss 
(Profesionālās kvalifikācijas sertifikāts Nr.20;) 
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KOPIJA 


